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Wij helpen
je met jouw
volgende stap

Weten hoe?
Scan de QR-code!




BOUW

Soort woning
Bouwjaar
Soort dak
Isolatie

Energielabel

KENMERKEN
Woonopperviakte
Inhoud

Aantal kamers
Aantal badkamers

Aantal woonlagen

VOORZIENINGEN
Verwarming
Warm water

Tuin

Parkeergelegenheid

Sluiseiland-Zuid 41, Vianen

Kenmerken

Energielabel

Eengezinswoning
2021
Zadel dak

A+++

Volledig geisoleerd

A+++ I
% \ 7
124 m? P
438 ms
5
1 inclusief
3 8 zonnepanelen

Warmtepomp & Vioerverwarming
Centrale voorziening

Achtertuin

Eigen parkeer plek in parkeergarage BIJZONDERHEDEN

Royale, lichte woonkamer met
speelse trap naar de
leefkeuken.

Ligging

Fantastisch uitzicht over het
water aan de voorzijde van de
woning!

info@vanoordmakelaardij.nl | www.vanoordmakelaardij.nl m
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Sluiseiland-Zuid 41, Vianen

Luxe woning met moderne keuken, luxe
badkamer en fantastisch uitzicht over

het water!

Wonen met uitzicht dat iedere dag bijzonder
maakt? Aan Sluiseiland-Zuid 41 geniet je van
een modern afgewerkte woning, volop comfort,
energiezuinig en een prachtig vergezicht over
het water. Helemaal instapklaar en klaar om
jouw nieuwe thuis te worden.

De lichte woonkamer met hoge plafonds ademt
ruimte en sfeer. Via de speelse trap bereik je de
royale leefkeuken met kookeiland — dé plek waar
koken en gezelligheid samenkomen. Op de
verdiepingen vind je maar liefst vier ruime
slaapkamers en een moderne badkamer met
ligbad en inloopdouche. Buiten geniet je van
een zonnige buitenruimte waar je heerlijk tot
rust komt met een goed glas wijn. Ook aan
praktische zaken is gedacht: een eigen
parkeerplaats in de overdekte garage en
natuurlijk een handige berging maken het
plaatje compleet.

De woning is in 2021 gebouwd en voldoet
volledig aan de nieuwste eisen op het gebied
van isolatie en energiezuinig wonen.

Met een energielabel A+++ ben je hier klaar
voor de toekomst. Verwarming verloopt via een
moderne warmtepomp met vloerverwarming in
vrijwel de hele woning, terwijl warm water wordt
geleverd door een WTW-installatie. Op het dak
liggen bovendien 8 zonnepanelen, waardoor je
energierekening erg laag uitvalt. De woning
heeft een woonoppervlakte van ca. 124 m? en
heeft daarnaast ook nog een zeer royale
zolderverdieping!

Wil je de sfeer echt ervaren? Plan een
bezichtiging en laat je verrassen door de ruimte
en de afwerking.

Jouw unieke

makelaar

Benschopperstraat 35 | 3401 DG | IUSSELSTEIN UT | Telefoon 030 - 68 68 280



Sluiseiland-Zuid 41, Vianen

Begane grond

Ruime entree met hal, meterkast en moderne
toiletruimte. Vanuit hier stap je de lichte
woonkamer binnen, gelegen op ‘straatniveau’
met de prachtig hoge plafonds! Een heerlijke
plek om een sfeervolle zithoek te creéren en
optimaal te ontspannen met prachtig uitzicht.

#
il

s

A I}

Via de speelse trap in de woonkamer bereik je
de keuken en eethoek, die hierdoor een eigen,
intieme plek vormen los van de zitkamer.

De moderne leefkeuken is luxe uitgevoerd met
een kookeiland en voorzien van alle gewenste
inbouwapparatuur: een combi-magnetron,
inductiekookplaat met geintegreerde afzuiging,
combi-stoomoven, vaatwasser, koelkast, vriezer
én een wijnklimaatkast. Het is dé plek om
uitgebreid te koken, gezellig samen te tafelen en
te genieten van het dagelijks leven.

Via de dubbele openslaande deuren stap je
bovendien zo de fijne binnentuin in met eigen
privé terras en groenborder. Perfect voor het
barbecue moment! Je geniet hier namelijk van
de middag/avond zon.

EERERERRERRNLNY Y,
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Sluiseiland-Zuid 41, Vianen

Eerste
verdieping

Op deze verdieping vind je twee ruime
slaapkamers. De luxe badkamer mag in dit huis
natuurlijk niet ontbreken: modern uitgevoerd en
voorzien van een inloopdouche, ligbad, een
stijlvol dubbel wastafelmeubel en een tweede
hangend toilet. De slaapkamer aan de voorzijde
biedt bovendien een prachtig uitzicht over het
water.

Benschopperstraat 35 | 3401 DG | IJSSELSTEIN UT | Telefoon 030 - 68 68 280



Sluiseiland-Zuid 41, Vianen

Tweede
Verdieping

Ook op deze verdieping vind je twee ruime
slaapkamers. Tussen de slaapkamers bevindt
zich een inpandige berging. Handig te gebruiken

als wasruimte bijvoorbeeld en je treft hier ook
alle technische installaties aan.

Bergzolder

Via een vlizotrap op de overloop kom je op een
royale bergzolder terecht. Een riante ruimte die
meer dan genoeg bergruimte heeft voor alle
diverse zaken. Uiteraard heb je ook een eigen

berging in de parkeergarage voor o.a. de fietsen.

info@vanoordmakelaardij.nl | www.vanoordmakelaardij.nl m
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Sluiseiland-Zuid 41, Vianen

Eigendom & VVE

De woning maakt kadastraal deel uit van een
appartementsrecht. Dit betekent dat je naast
eigenaar van de woning ook lid bent van twee
actieve Verenigingen van Eigenaren (VVE's).

De maandelijkse bijdrage aan de VVE's bedraagt
momenteel € 134,23. Dankzij de actieve VVE's ben
je verzekerd van goed beheer en verzorgd
onderhoud van de gezamenlijke voorzieningen.

Jouw unieke
makelaar

Benschopperstraat 35 | 3401 DG | IJSSELSTEIN UT | Telefoon 030 - 68 68 280
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Lijst van zaken

&
£ & &£ & &
.'\“o 0&' «OA & .~“\“o 0& «OA R4
ROERENDE ZAKEN - BUITEN: & ¢ <@ < M PG
WARMWATERVOORZIENING / CV:
Tuinaanleg/bestrating/ «
beplanting
CV met toebehoren X
Buitenverlichting X ol " boil
ose-in boiler X
Tijdschakelaar X Thermostaat X
Tuinhuis/Buitenberging X ) )
Mechanische ventalatie X
Vijver X
Air conditioning X
Broeikas X
Kokend waterkraan X
Vlaggenmast X
Warmtepomp X
Zonnepanelen X
OPEN HAARD, HOUTKACHEL:
ROERENDE ZAKEN - BINNEN:
(Voorzet) open haard X
Alarminstallatie X Allesbrander X
Brievenbus X Kachels X
(Voordeur)bel X
Rookmelders X RAAMDECORATIE, TE WETEN:
Veiligheidssloten X
Gordijnrails X
Vliegenhorren X
Gordijnen X
Schilderijophangsysteem X
Vitrages X
Shutters begane grond X

zie volledige lijst van zaken in Eerlijk Bieden

info@vanoordmakelaardij.nl | www.vanoordmakelaardij.ni m
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Sluiseiland-Zuid 41, Vianen

! Lijst van zake

KEUKEN (INBOUW) APPARATUUR, TE WETEN:

Keukenmeubel

n

(Combi)magnetron

Fornuis

Oven

Vaatwasser

Afzuigkap |/ Schouw

Koelkast / Vrieskast

Wasmachine

Wasdroger

Wijnklimaatkast

Combi stoomoven

VERLICHTING, TE WETEN:

Inbouwverlichting / dimmers

Opbouwverlichting

Hanglamp en staande lamp in

de woonkamer

LOSSE KASTEN, LEGPLANKEN, TE WETEN:

Losse kast(en)

Boeken / Legplanken

é‘@ @e?‘ d\oé(@
SANITAIRE VOORZIENINGEN: §° ca°& /\e}o“ &
Badkameraccessoires X
Wastafels X
Toiletassecoires X
Veiligheidsschakelaar X
wasautomaat
Waterslot wasautomaat X
Sauna X
TELEFOONTOESTEL /-INSTALLATIE:
Telefoontoestellen X
Telefooninstalaties X
VOORZETRAMEN & OVERIGE TE WETEN:
Radiatorafwerking X
Voorzetramen X
Isolatievoorzieningen X

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van de verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract? Zo ja, neemt de verkoper de zaak
mee of moet het betreffende contract worden overgenomen?

QO

& &
N
OVERIGE, TE WETEN: o g & @“0
N < o O
CcVv X
Boiler X
Zonnenpanelen X

zZie volledige lijst van zaken in Eerlijk Bieden

Benschopperstraat 35 | 3401 DG | IUSSELSTEIN UT | Telefoon 030 - 68 68 280
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Begane grond

515m

27T m—

% - Keuken

Eetkamer

211m

Woonkamer

2.67m

1.50 m 3.55m

info@vanoordmakelaardij.nl | www.vanoordmakelaardij.nl m

3.09m

488 m

8.07m

NVM



2.66m 212m 3.08m

w9gz

ssweydee|s

1sweydee|g

waLz

—1.39m— 3.39m

8.07m

Tweede verdieping

2.66m 2.12m 3.00m

w9sz

1aweydee|s
Jaweydee|g

weLez

—1.39m— 3.39m

8.07m

wgLg

WwgL'g

Benschopperstraat 35 | 3401 DG | IJSSELSTEIN UT | Telefoon 030 - 68 68 280



Sluiseiland-Zuid 41, Vianen

Bijzonderheden

¢ Luxe eengezinswoning in de jonge wijk Sluiseiland;

e Fantastisch uitzicht over het water aan de voorzijde van de woning;

e Royale, lichte woonkamer met speelse trap naar de leefkeuken,;

¢ Moderne keuken met kookeiland;

e Vier ruime slaapkamers verdeeld over twee verdiepingen;

¢ Luxe vergrote badkamer met douche, ligbad en dubbele wastafel;

e Eigen parkeerplaats in de overdekte garage;

» 8 zonnepanelen (2022), volledig geisoleerd, energielabel A +++.

e Voor alle aanvullende informatie en artikelen zie dataroom in Eerliik Bieden:

Jouw unieke

makelaar
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kadasrale kaart

Sluiseiland-Zuid 41, Vianen

Uittreksel
Kadastrale Kaart

| I

1-31

a5
16 ! ‘

PINZ-PUEDSING

G185

5130

=3
3
g
x|
¥

Deze kaar & roordgenchi
12345  Pecesinummer

25 Hulsummer

ofe{H

Beouwing

administrateve kadastrale grens

Wil BEN b pEreks e, gelevend of & Sigusius 2025
De bewanarder vain het kadasier én de openbare regesters

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Vianen
Sectie B
Percesl TE44

ARN O] WMrese] KUnnen Geen DereUwiare Maten worden onteend.

D DHEFE W00r it KIIASIES &0 0 SORNDEFE TEQHTErs Dera 01 Z2h de mliecosie
eigendomsrechien voor, hiet & % en het

kadaster
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Sluiseiland-Zuid 41, Vianen

Over Vianen

In het hart van Nederland, net onder Utrecht en
langs de rivier de Lek, ligt de sfeervolle vestingstad
Vianen. Deze stad kent een rijke historie die
teruggaat tot de middeleeuwen en heeft een goed
bewaard gebleven historisch centrum met
monumentale panden en vestingwerken. Vianen is
een aantrekkelijke woon- en werkgemeente, waar
historie en moderne voorzieningen naadloos
samenkomen.

Nog niet uit gekeken?
Bekijk de video
van deze woning!

e

In Vianen kunt u heerlijk winkelen en genieten
van de gezellige horecagelegenheden in het
historische stadscentrum. De omgeving
wordt gekenmerkt door een groen en
landelijk karakter met uitgestrekte polders,
rivieren, dijken en schilderachtige
vergezichten. Dankzij de ligging aan de A2 en
A27 is Vianen uitstekend bereikbaar met de
auto, en ook het openbaar vervoer biedt
goede verbindingen naar omliggende steden
zoals Utrecht en Nieuwegein.

Kortom, Vianen is een prachtige plek om te
wonen en te werken, centraal gelegen in
Nederland!

info@vanoordmakelaardij.nl | www.vanoordmakelaardij.nl m
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David van Oord

david@vanoordmakelaardij.nl

030 68 68 280

06 524 33 800

Benschopperstraat 35,
3401 DG IJsselstein UT

.
(O 03068 68 280

ﬁ Wij helpen je graag!
Van Oord
Makelaardij

Benschopperstraat 35

3401 DG IJSSELSTEIN UT > Johan Leenheer

Direct contact il johan@vanoordmakelaardij.nl
Telefoon: 030 - 68 68 280

Whatsapp: ook via bovenstaand nummer

030 68 68 280

Email: info@vanoordmakelaardij.nl 06141 81100

.
(O 03068 68280

Benschopperstraat 35,

. 3401 DG IJsselstein UT
Lees meer over onze diensten

op: www.vanoordmakelaardij.nl

of volg ons op social media:
@vanoordmakelaardij

facebook.com/vanoordmakelaardij
linkedin.com/company/van-oord-
makelaardij/

Shirley van
Rijswijk - Meenhorst

Liefde Op het | shirley@vanoordmakelaardij.nl

030 68 68 280

eerste gezicht? o ‘

Benschopperstraat 35,
3401 DG IJsselstein UT
Voor alle documenten van de woning

en voor het uitbrengen van je voorstel,
scan de QR code of klik op deze link!

Volg de stappen
via de QR-codel!


https://app.eerlijkbieden.nl/auction/6895d659214abb23357f933b

